Ris Uus20 7\

JAARVERSLAG WONEN 2009

Dienst Beleid
Afdeling Fysiek Ruimtelijke Ontwikkeling







INHOUDSOPGAVE

INHOUDSOPGAVE .ucuuursmsanssmanssssnssmsssansnsssassssanssssssssssssssssssssssssssassssnsanannanss 1
INLEIDING cuoviawsnawusisssssssssssmsnssssinsss s o s s omess i s enss rses e 3
1. WoningmMarkt.ceassssssmsesmsgnnsnassnssnesnrmnsnnsnsnssnannxmnuunsssassnsnnsnnannsnsnnnsans 5
1.1. Woningmarktontwikkelingen landelijK.......ccooviiiiiiiiiiiiiiini . 5
1.2, Provinciale woningmarkt.....ccooviiiiiiiii i e 7
134 Regionale en lokale woningmarkt .......ccovvieiiiiiiieiiirinin s 8
2. Voortgang woningbouw EMMEN ..ureessessssamssnssssssnsnnsnnssassssnnsnssnnss 12
2.1 BOUWVErGUNNINGEN tuvietiissiesrnessssinsssesass i 12
2:2 Woningen N @anbOUW «s ;susss savsess s snwsmmns ¢ susoenss « cowanns donsns sossas v 13
2.3 WONINGProAUGCHIE i ueuewss cusmmns s enmmnin svusinss svsmvanns s somownn s coasms s 65 enies s 13
2.4 Kaveluitgifte en -VerkOOop ...cvviviiiiiiiiiiiiiiininiinn e 14
2.5 Woningbouwinitiatieven. ... 15
2.6 Onttrekkingen (SIO0P) s.uvvssssvssvnescunensessininanssssnssnnss iomsesss ivennssas 17
2.7 Ontwikkeling woningvoorraad 2005-2009 .......ccovvvviiiinininniineanns 17
3. Activiteiten wonen 2009....cccuvammanmsansssnsssnssanssssnsnsssssnnssunsusssnannanns 19
3.1 Onderzoek en beleidsvoorbereiding.......cccovvviiiiiiiiiiiin 19
3.2 Afspraken en relatie corporaties .........covvviviiiiiii 21
3.3 Stimuleringsmaatregelen woningmarkt.....cccooiiiiiiiiiiiniinn, 21
3.4 Gebiedsontwikkeling WONEN ....cviiiiiiiiiiii s s aaes 22
3.5 ProOmMOLie WORNEI . cicivassamnsnsonasmnsssnannss s saiwenss s 6 smsns s sasanas sagvsns sues 23
3.6 Contacten woonCoNSUMENTEN.....ccvviiiiiiiiii e 24






INLEIDING

Voor u ligt het “Jaarverslag Wonen 2009” van de gemeente Emmen. In dit
verslag wordt een terugblik gegeven op de activiteiten die de gemeente in 2009
heeft ondernomen op het terrein van het wonen. Ook worden de ontwikkelingen
op de woningmarkt geschetst.

Kort samengevat is in 2009 sprake geweest van een moeilijke woningmarkt:
landelijk, provinciaal en lokaal, zowel in de huur- als in de koopsector. Ook het
jaar 2009 stond in het teken van de financiéle en economische crisis. In de
koopsector was er sprake van een afname van het aantal woningtransacties,
langere verkooptijden, dalende prijzen en een toenemend aanbod. In de
huursector was in de regio zuidoost Drenthe sprake van een afname van het
aantal woningzoekenden. De corporaties verwachtten ook een moeizamer
woningverkoop voor het jaar 2009, vooral in zuidoost Drenthe en de stedelijke
centra.

In hoofdstuk 1 van dit jaarverslag wordt ingegaan op de ontwikkelingen op de
woningmarkt. Hoofdstuk 2 bevat informatie over de voortgang van de
woningbouwprojecten en kavelverkopen in de gemeente. Niet alleen voor 2009,
maar ook voor het eerste kwartaal van 2010. Hiermee wordt een zo actueel
mogelijk beeld van de woningmarkt geschetst.

Hoofdstuk 3 bevat een overzicht van en een toelichting op de gemeentelijke
activiteiten op het beleidsterrein wonen. In 2009 is de gemeente actief geweest
op het beleidsterrein wonen. Samen met de corporaties is het Lokaal Akkoord
opgesteld, er is een verhuisketenonderzoek uitgevoerd en er is gewerkt aan het
beperken van de gevolgen van de crisis.

Met dit verslag wordt invulling gegeven aan de afspraak met de Raad over de
woningbouwrapportages. Omdat het jaarverslag, evenals vorig jaar, langer op
zich heeft laten wachten worden ook de eerste woningmarktcijfers over 2010

gepresenteerd. Hiermee wordt een actueel overzicht gegeven.

Dit jaar (2010) wordt gestart met het opstellen van een nieuwe gemeentelijke
woonvisie. De gemeenteraad wordt in de initiatieffase hierbij betrokken. Dit
jaarverslag biedt hiervoor basisinformatie.






1.Woningmarkt

1.1. Woningmarktontwikkelingen landelijk

Hieronder is aandacht voor de woningmarktontwikkelingen in Nederland. Daarbij
wordt onderscheid gemaakt tussen de koopmarkt en de huurmarkt en er is
aandacht voor de crisismaatregelen.

Koopmarkt

Net als 2008 stond ook het jaar 2009 in het teken van de financiéle en
economische crisis. Landelijk was er vanaf het najaar 2008 sprake van dalende
woningtransacties in de koopsector. De verkooptijd voor koopwoningen is
toegenomen en op landelijk niveau stond bijna 30% van het NVM-aanbod langer
dan een jaar te koop. Vanaf de tweede helft van 2009 lijkt er sprake van een
kleine toename van het aantal verkopen. De woningprijzen voor bestaande
koopwoningen zijn gedaald, het meest in de duurdere prijsklassen (waarin vooral
twee-onder-een-kap en vrijstaande woningen vallen). Wel is in de tweede helft
van 2009 die prijsdaling afgenomen. De nieuwbouwproductie in de koopsector is
in 2009 lager dan in 2008. Het aantal verleende bouwvergunningen is ten
opzichte van 2008 gedaald; dit heeft invloed op de bouwproductie in de jaren na
2009. De discussie rond de hypotheekrenteaftrek heeft volgens
woningmarktpartijen (NVM, hypotheekverstrekkers) een negatief effect op de
markt voor koopwoningen.

Begin 2010 lijkt de koopmarkt licht te herstellen van de klap die de kredietcrisis
uitdeelde. Volgens het “Kwartaalbericht Woningmarkt, kwartaal I 2010” van de
Rabobank stabiliseren de huizenprijzen voor bestaande woningen. Dit blijkt uit de
cijfers van ABF, CBS/Kadaster, NVM en de Rabobank zelf. Deze ontwikkeling doet
zich landelijk voor. Ook lijkt aan de daling van het aantal transacties een einde
gekomen te zijn. Wel staan er nog veel woningen te koop in Nederland en was de
gemiddelde verkooptijd in de periode januari tot april 125 dagen. Voor de
kredietcrisis lag de gemiddelde verkooptijd rond 80 dagen. De verschillen per
woningtype zijn groot. Appartementen (102 dagen) en tussenwoningen (106
dagen) worden het snelst en het meest verkocht. Vrijstaande woningen staan
gemiddeld 209 dagen te koop.

De NVM heeft in juli 2010 de verwachtingen over de verkoop in negatieve zin
bijgesteld. Begin 2010 verwachte de NVM landelijk nog een toename van het
aantal woningverkopen naar ca. 140.000. Nu is de verwachting dat er ca.
125.000 transacties zijn in 2010. De NVM is van mening dat de politieke
onduidelijkheid over de toekomst van de hypotheekrenteaftrek en andere
stimuleringsregelingen slecht is voor het vertrouwen in de markt en het gedrag
van de woonconsument. Het opraken van subsidiepotjes beperkt, aldus de NVM,
vooral de mogelijkheden van starters op de woningmarkt. Dit komt tot uiting in
minder verkopen van typische starterswoningen, zoals appartementen en
tussenwoningen in het tweede kwartaal van 2010.

De gemiddelde woning is in vergelijking met het eerste kwartaal van 2010 1%
duurder en kost € 235.000. Op het dieptepunt van de koopmarkt (het eerste
kwartaal van 2009) was de prijs van de gemiddelde verkochte woning € 219.000.
De verkooptijden nemen nog steeds toe. De gemiddelde verkochte woning in de
periode mei-juli 2010 stond 129 dagen te koop. Tussenwoningen stonden
gemiddeld 97 dagen te koop en vrijstaande woningen 238 dagen.



Het te koop staande aanbod neemt nog steeds toe. Halverwege het tweede
kwartaal van 2010 stonden 9,3% meer woningen te koop dan in het kwartaal
daarvoor. Dit komt door een grotere instroom van nieuw aanbod aan de ene kant
en tegenvallende verkopen aan de andere kant. Van de woningen die via de NVM
te koop worden aangeboden staat 34% al een jaar of langer te koop. Eén op de
zeven woningen wordt in drie maanden tijd verkocht. Voor potentiéle kopers is er
keuze op de woningmarkt. Consumenten die een vrijstaande woning zoeken
hebben de meeste keuze. Voor degenen die een woning in de verkoop hebben,
loont het om hun woning scherp in de markt te zetten, het verschil tussen
vraagprijs en verkoopprijs is dan -4,6%. De groep die een te hoge verkoopprijs
hanteert, verkoopt zijn woning minder snel, past de prijs een aantal keren aan en
moet uiteindelijk genoegen nemen met een verkoopprijs die gemiddeld 17,3%
lager is dan de oorspronkelijke vraagprijs.

Huurmarkt

Het beeld van de sociale huurmarkt is dat er minder huurwoningen vrij komen
door verhuizing, omdat huurders in tijden van crisis minder geneigd zijn en/of
minder financiéle mogelijkheden hebben een woning te kopen. Ook lijkt door de
recessie de vraag naar huurwoningen toe te nemen met als gevolg toenemende
wachttijden. In de vrije huursector is de markt ontspannen. In de eerste helft van
2010 hebben verhuurders in de vrije sector steeds meer moeite om nieuwe
huurders te vinden. Vooral in de duurdere prijsklasse (meer dan € 650) staan
veel woningen leeg en verhuurders verlagen de huurprijzen om hun complexen
vol te krijgen (bron: RTL-nieuws, 15-8-2010).

Het Centraal Fonds Volkshuisvesting (CFV) heeft eind 2009 de publicatie
“Sectorbeeld realisaties woningcorporaties” uitgegeven. Uit deze publicatie blijkt
dat het aandeel corporatiebezit in de landelijke woningvoorraad tussen 2004 en
2008 is afgenomen van 33,9% naar 31,9%. Het aantal mutaties in de huursector
neemt af; tot 2006 was sprake van een stijgende lijn; in 2007 en 2008 is er
sprake van een dalende lijn. De leegstand in het corporatiebezit is gemiddeld
1,2%, hiervan is 0,4% leegstand als gevolg van marktomstandigheden. In 2008
zijn 13.400 huurwoningen verkocht aan eigenaar-bewoners, dit is ondanks allerlei
initiatieven om de verkoop te stimuleren, minder dan in de jaren daarvoor (2004-
2007).

Crisismaatregelen rijksoverheid

De rijksoverheid heeft tijdelijke maatregelen getroffen om de gevolgen van de
kredietcrisis op de woningmarkt te beperken. Deze maatregelen richten zich op
het verbeteren van de doorstroming op de woningmarkt, het stimuleren van de
woningbouwproductie en het vergroten van energiebesparende maatregelen in
huis. Voor het laatstgenoemde doel zijn er de tijdelijke subsidieregelingen
‘maatwerkadyvies’, isolatieglas (voor woningen gebouwd voor 1995) en het
energiebesparingkrediet (EBK). Dit EBK is een stimulans voor particuliere
woningeigenaren om tegen zo laag mogelijke kosten geld te lenen bij banken
voor investeringen in energiebesparingen. Omdat het Rijk garant staat voor de
lening is de rente lager. Het Stimuleringsbudget Woningbouw is van belang om
de bouwproductie te stimuleren. Landelijk is € 395 miljoen beschikbaar gesteld
om woningbouwprojecten, die als gevolg van de crisis stil dreigden te vallen
doorgang te laten vinden. In 2009 zijn twee momenten geweest om op het
budget in te tekenen. Voor huizenkopers en —verkopers is van belang dat het
garantiebedrag voor de Nationale Hypotheekgarantie (NHG) tot 1 januari 2011 is
verhoogd naar € 350.000. Hiermee wil het Rijk de doorstroming op de
woningmarkt, die sinds de kredietcrisis is verslechterd, verbeteren. Een van de
oorzaken van de verslechterde doorstroming is dat banken voorzichtiger zijn
geworden met het verstrekken van hypotheken. Met het tijdelijk ophogen van de



NHG krijgen banken over grotere hypotheekbedragen zekerheid en kunnen meer
mensen, vanwege de lagere rente een (ander) huis kopen. De Tweede Kamer
heeft in de laatste vergadering voor het zomerreces van 2010 het kabinet
gevraagd de verhoging van de NHG te continueren tot 1 januari 2012. Ook is in
die vergadering een motie aangenomen om € 30 miljoen extra vrij te maken om
starters op de woningmarkt goedkoop geld te lenen.

Het Rijk heeft in 2009 ook meer publiciteit gegeven aan de mogelijkheden van de
Leegstandswet voor tijdelijke verhuur van woningen.

Voor maatschappelijke ondernemers (corporaties) is er sprake van verruiming
van het waarborgfonds sociale woningmarkt (WSW): de borgingsgrens van het
WSW is verhoogd van € 200.000 naar € 240.000. Ook is een tijdelijke verhoging
van de borgingsgrens tot € 350.000 aangekondigd, zodat corporaties projecten
van projectontwikkelaars kunnen overnemen. Deze laatste maatregel moet nog
worden goedgekeurd door de Europese Commissie.

1.2. Provinciale woningmarkt

In de ‘Drentse woningmarktberichten’ (een publicatie van de provincie Drenthe)
wordt een regionaal beeld van de woningmarkt geschetst. Het meest recente
beeld is dat van 2008-2009 en daarmee minder actueel dan het landelijke en
lokale beeld. Net als landelijk is in Drenthe vanaf de tweede helft van 2008
sprake van een moeizame woningmarkt. In de koopsector nemen potentiéle
kopers moeilijk een koopbeslissing, er is sprake van langere verkooptijden en
dalende vraagprijzen. Makelaars, architecten en projectontwikkelaars hebben te
maken met omzetdalingen. Ook is de afzet van nieuwe woningen waarvan de
bouw nog moet beginnen begin 2009 gestagneerd.

De provincie heeft een methode om de (ont)spanning op de woningmarkt te
meten: het actuele koopaanbod van NVM-makelaars afgezet tegen de werkelijk
verkochte woningen. Op 1 januari 2009 stonden in Drenthe 4.767 woningen te
koop. Dit is 108% van het in 2008 verkochte aantal woningen. In de jaren
daarvoor was het aanbod op 1 januari 74% (1-1-2008) en 66% (1-1-2007) van
het aantal verkochte woningen in het voorgaande kalenderjaar. Deze
ontwikkeling duidt, aldus de provincie, op een (zeer) ontspannen markt voor
koopwoningen.

Er zijn provinciale verschillen in de huurmarkt (sociale huur). In het grootste deel
van de provincie is het aantal woningzoekenden toegenomen, in zuidoost Drenthe
is het aantal juist afgenomen. De vraag in de huursector concentreert zich op
betaalbare en goede huurwoningen voor senioren. Voor de nabije toekomst
verwachten de corporaties een toenemende vraag naar huurwoningen, onder
andere door een vraagverschuiving van koop naar huur. Deze vraagverschuiving
doet zich ook in zuidoost Drenthe voor, maar leidt daar niet tot een toename van
de vraag naar huurwoningen.

De verkoop van corporatiewoningen is in 2008/2009 provinciebreed moeizaam
verlopen.



1.3. Regionale en lokale woningmarkt

Algemeen

Gemeente en corporaties werken gezamenlijk aan een nieuwe
woningmarktmonitor om zicht te krijgen en te houden op de ontwikkelingen in de
lokale (en regionale) woningmarkt. In het Lokaal Akkoord is hierover een
afspraak gemaakt. Vanaf eind 2010, begin 2011 moet deze monitor operationeel
zijn. Om een beeld te schetsen van 2009 is gebruik gemaakt van informatie van
de NVM, jaarverslagen van de corporaties, de Gemeentelijke Basisadministratie
(GBA) en WAVE. WAVE is het systeem voor registratie van bouwaanvragen en
bouwvergunningen, gereedmeldingen en onttrekkingen plus toevoegingen aan de
woningvoorraad.

Ontwikkeling leegstand

Het leegstandspercentage geeft een indicatie van de druk op de woningmarkt. De
Gemeentelijke BasisAdministratie (GBA) is de bron voor de zogenoemde
administratieve leegstand. Dit zijn woningen die volgens de GBA geen bewoner
hebben. Een algemeen aanvaard uitgangspunt is dat voor een normale
marktwerking de leegstand tussen 2% en 2,3% moet zijn. Een hoger percentage
duidt op een (meer) ontspannen woningmarkt, een lager percentage op een
(meer) gespannen woningmarkt.

Grafiek
Ontwikkeling administratieve leegstand Emmen, peildatum 1 januari

2.000
1.750

1.250
1.000 \\
750

500
250

0 T T T T T T T T T T

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Bron: GBA

Wat opvalt, is dat de leegstand op 1 januari 2010 veel lager is dan in de
voorgaande periode. Hiervoor is geen duidelijke verklaring. Op 1 januari 2010
stonden volgens het GBA 794 woningen leeg, waarvan 109 nieuwbouwwoningen.
Dit is 1,7% van de voorraad. Op 1 juli 2010 is de leegstand opgelopen naar 1.199
woningen, waaronder 118 nieuwbouwwoningen. Het leegstandspercentage op 1
juli 2010 is 2,6%.

Koopmarkt

Voor de koopmarkt zijn cijfers beschikbaar van de NVM op het niveau van de
regio Zuidoost Drenthe. Dit betreft de gemeenten Emmen en Coevorden en een
aantal kernen in aangrenzende gemeenten. De huizenverkoop was in het vierde
kwartaal van 2009 lager dan in het vierde kwartaal van de jaren daarvoor. In het



vierde kwartaal van 2006, 2007 en 2008 werden respectievelijk 384, 341 en 271
woningen verkocht. In het laatste kwartaal van 2009 is de verkoop wel hoger
geweest dan in de voorgaande kwartalen van 2009, zie de grafiek op de volgende
pagina.

Grafiek
Verkochte woningen per kwartaal NVM-regio Zuidoost Drenthe 2009 &
2010 (kwartaal 1 en 2)
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De verkopen naar woningtype in 2009 en het eerste half jaar van 2010 zijn in
onderstaande grafiek weergegeven. Er is sprake van fluctuaties in de verkopen.
Dit kan een relatie hebben met het aanbod. Over de hele periode bezien heeft de
twee-onder-een-kapwoning het grootste aandeel in de verkoop gehad en zijn
appartementen het minst verkocht.

Grafiek
Verkochte woningen per kwartaal NVM-regio Zuidoost Drenthe 2009 (naar
type)
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Het aantal dagen dat een woning te koop staat is tussen eind 2008 en eind 2009
toegenomen van 102 naar 132 dagen. Begin 2010 is de verkooptijd van de
gemiddelde woning verder gestegen van 158 dagen in het eerste kwartaal naar



162 dagen in het tweede kwartaal. Per categorie verschilt de verkooptijd.
Hoekwoningen stonden in het vierde kwartaal van 2009 het minst lang te koop
(80 dagen), de looptijd voor vrijstaande woningen was 185 dagen,
tussenwoningen en twee-onder-een-kapwoningen stonden respectievelijk 102 en
110 dagen te koop. In het tweede kwartaal van 2010 werden tussenwoningen het
shelst verkocht (na 79 dagen), de verkooptijd van vrijstaande woningen was in
dat kwartaal 239 dagen. Voor vrijstaande woningen is de transactieprijs per m2
tussen begin 2009 en half 2010 gedaald, kopers krijgen dus meer huis voor
minder geld.

Huurmarkt

De jaarverslagen over 2009 van de in Emmen werkzame corporaties zijn de
belangrijkste bron voor het schetsen van een beeld van de huurmarkt in de
gemeente. Er is op dit moment geen bruikbare informatie beschikbaar over de
beleggers- en particuliere huurwoningen.

Lefier, Domesta en Woonservice zijn de sociale verhuurders in de gemeente.
Woonservice heeft van deze drie corporaties het kleinste aantal woningen in de
gemeente (alleen in Nieuw-Amsterdam/Veenoord). Lefier is de grootste
corporatie. Lefier en Woonservice melden dat de verhuurbaarheid van delen van
hun bezit onder druk staat. Het gaat dan om verouderde woningen in kleine
kernen met weinig voorzieningen. Woonservice geeft concreet aan dat de
mutatiegraad in Veenoord hoog is en het aantal ingeschreven woningzoekenden
laag. Dit duidt op een verslechterende marktpositie. Lefier schrijft de verminderde
verhuurbaarheid toe aan bevolkingskrimp in delen van haar werkgebied (naast
Emmen ook Borger-Odoorn).

Woningzoekenden

Er is geen eenduidig beeld van het aantal woningzoekenden in de sociale
huursector in Emmen, omdat er geen gezamenlijk woonruimteverdeelsysteem is.
Woningzoekenden kunnen zich bij meer corporaties inschrijven en opties nemen
op de door hen gewenste woning(clusters). Eind 2009/begin 2010 stonden bij de
drie woningcorporaties gezamenlijk ruim 6.500 woningzoekenden ingeschreven
voor een woning in de gemeente Emmen. Omdat Domesta en Woonservice
beiden recent een nieuw woonruimteverdeelsysteem hebben ingevoerd is
vergelijking met voorgaande jaren lastig, maar er lijkt sprake van een dalende
trend. Ter illustratie: halverwege 2008 stonden bij Lefier 5.078 woningzoekenden
ingeschreven, eind 2009 stonden 3.939 woningzoekenden ingeschreven.

Tabel
Woningzoekenden in Emmen, 31-12-2009
Corporatie Aantal woningzoekenden
Lefier 3.939
Domesta 2.495
Woonservice 161
Totaal 6.595

Bron: Lefier, Domesta, Woonservice

Mutaties

De ontwikkeling van het aantal mutaties geeft een beeld van de
verhuisbewegingen (en de doorstroming) in de sociale huursector. Bij Lefier en
Domesta is, aldus de jaarverslagen, de mutatiegraad in de gemeente in 2009
lager dan in 2008. Bij Woonservice was de mutatiegraad in 2009 hoger dan in
2008. Er zijn veel huishoudens uit hun woning in Veenoord vertrokken (9,8%). In
het eerste half jaar van 2010 is de mutatiegraad in het bezit van Woonservice in
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Veenoord weer gedaald. In de tabel hieronder is de mutatiegraad in 2009 per
corporatie weergegeven.

Tabel
Mutatiegraad corporaties, 2009 (bezit Emmen)

mutatiegraad
corporatie 2009
Lefier 7,6 %
Domesta 8,8 %
Woonservice 9,8 %

Bron: Lefier, Domesta, Woonservice

De afnemende mutatiegraad duidt op een afnemende doorstroming binnen en uit
de huursector. Dit correspondeert met het door het Centraal Fonds
Volkshuisvesting geschetste beeld over de corporatiesector als geheel.

Huisuitzettingen

In 2009 hebben Lefier en Domesta in de gemeente een aantal woningen
ontruimd. De meest voorkomende reden hiervoor zijn huurachterstanden. Maar
ook overlast is grond voor huisuitzetting. Huisuitzetting is een uiterste maatregel.
Uit de tabel hieronder blijkt dat er een groot aantal aanschrijvingen tot
ontruiming is en dat het aantal daadwerkelijke uitzettingen veel lager is.

Tabel
Huisuitzettingen corporaties in 2009

aanschrijvingen | uitzettingen

corporatie
Lefier 274 37
Domesta 18 2
Woonservice 0 0

Bron: Lefier, Domesta, Woonservice
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2.Voortgang woningbouw Emmen

In dit hoofdstuk komt de actuele stand van zaken van de lopende
woningbouwinitiatieven in de gemeente aan bod. Dit loopt van verleende
bouwvergunningen tot gerealiseerde nieuwbouw.

2.1. Bouwvergunningen

Het aantal verleende bouwvergunningen voor nieuwbouwwoningen geeft een
beeld van de toekomstige bouwstroom. Vanaf 2007 is er sprake van een afname
in het aantal verleende vergunningen in de gemeente. In de vijf jaren voor 2007
werden gemiddeld 600 bouwvergunningen per jaar verleend. In 2007 is voor 470
woningen bouwvergunning verleend, in 2008 voor 278 woningen en in 2009 voor
436 woningen. In 2010 zijn in het eerste kwartaal 128 bouwvergunningen voor
nieuwbouwwoningen verleend.

Grafiek
Verleende bouwvergunningen nieuwbouwwoningen Emmen,
2008, 2009, 2010 kwartaal 1 & 2
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Op basis van het aantal verleende bouwvergunningen voor woningen mag
verwacht worden dat de woningproductie in 2010 weer aantrekt.
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2.2. Woningen in aanbouw

Op 1 januari 2010 waren er 534 woningen in aanbouw. De meeste woningen in
aanbouw worden gebouwd in Emmen. Een groot project is de bouw van 243
aanleunwoningen aan de Laan van het Kwekebos in Emmerhout. Op 1 juli 2010
stond de teller op 547 woningen in aanbouw.

Grafiek
Aantal woningen in aanbouw op 1-1-2010
Emmen, hoofdkernen en overige kernen
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Bron: VRG/Wave

2.3. Woningproductie

Maandelijks meldt de gemeente aan het CBS het aantal woningen dat gereed is
gekomen. Deze melding is de basis voor het meten van de woningproductie. In
2008 en 2009 is de woningproductie achtergebleven bij de gemeentelijke
ambities.

In 2008 zijn in de gemeente 227 nieuwbouwwoningen opgeleverd. Hiervan staan
139 in de kern Emmen, de overige 88 woningen zijn in de andere kernen van de
gemeente gerealiseerd. Er zijn in 2008 153 huurwoningen opgeleverd en 74

koopwoningen.

In 2009 zijn 236 nieuwbouwwoningen gereed gemeld, 27 huurwoningen en 209
koopwoningen. De verdeling van de nieuwbouwwoningen over de kernen is als
volgt: 144 in Emmen en 92 in de andere kernen van de gemeente.
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Grafiek
Opgeleverde nieuwbouwwoningen 2008 en 2009,
Emmen, hoofdkernen en overige kernen
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In de kern Emmen zijn de meeste woningen in Delftlanden opgeleverd, 73 in
totaal. In Emmermeer zijn o.a. 10 woningen gebouwd aan De Tip. Dit is een
bijzonder project opgestart door jonge gezinnen die een woonplek op of bij het
woonwagencentrum “De Ark” wilden realiseren. Het gaat om gezinnen die
oorspronkelijk afkomstig zijn uit de woonwagenleefwereld. De woningen zijn in
oktober 2009 feestelijk opgeleverd. In Emmerhout zijn 16 woningen aan Het
Waal opgeleverd in het kader van de herstructurering van de woningvoorraad.

2.4. Kaveluitgifte en -verkoop

De gemeente geeft kavels voor woningbouw uit aan particulieren. Dit gebeurde
lange tijd via inschrijving op een wachtlijst. In 2008 is de gemeente overgegaan
op uitgifte via loting. Voor ingeschrevenen op de wachtlijst gold een
overgangsperiode.

Voor 2009 stond de uitgifte van ruim 350 kavels gepland. Deze planning is niet
gerealiseerd. Er zijn 125 bouwkavels uitgegeven: 36 in de Delftlanden; 19 in
Emmermeer; 21 in de Rietlanden (Gorzenveld);11 in Barger-Compascuuum; 38
in Zwartemeer. Er zijn in totaal 8 kavels verkocht. Evenals in 2008 is de verkoop
van kavels in 2009 moeizaam verlopen. Een deel van de kavels wordt
teruggeven, veel genoemde redenen daarbij zijn het niet rond krijgen van de

14



financiering en het niet (snel genoeg) kunnen verkopen van de huidige woning.
Begin 2010 is de kavelverkoop iets aangetrokken: op 1 augustus 2010 waren 15
bouwkavels verkocht. Ook in 2010 zijn nieuwe kavels op de markt gebracht,
namelijk: 14 kavels in Erica; 44 kavels in Nieuw-Weerdinge (Mandebroek III); 28
kavels in Nieuw-Schoonebeek (Stroomdal); 49 kavels in Klazienaveen (Planeet);
55 kavels in Emmer-Compascuum (Koppelwijk/Maatschappijweg). In de planning
voor 2010 staat de uitgifte van 42 kavels aan de Oude Meerdijk in Emmen,
waarvan 20 door de gemeente en 22 door Brands worden uitgegeven.

Op dit moment (juli 2010) heeft de gemeente een groot aantal bouwkavels per
direct beschikbaar. In de tabel hieronder wordt aangegeven waar en voor welk
type woning (vrijstaand of 2-1-kap).

Tabel
Kavelaanbod gemeente Emmen (gemeentelijke kavels, peildatum 1 juli
2010)
kern locatie totaal
vrijstaand | 2-1-kap
Emmen Emmermeer 5 10 15
Delftlanden 37 4 41
Klazienaveen Planeet 15 5 20
Schoonebeek Stroomdal 14 7 21
locatie Aikes Tallenhuis 2 0 2
Zwartemeer Zuidwest 32 7 39
Erica 1 2 3
Barger-
Compascuum 3 0 3
Emmer-
Compascuum Koppelwijk/Maatschappijweg 33 24 57
Nieuw-Weerdinge | Mandebroek III 22 18 40
Nieuw-
Schoonebeek Bekels Erf 17 7 24
Roswinkel 2 0 2
totaal 183 84 267
Bron: SEO

2.5. Woningbouwinitiatieven

Er zijn in de gemeente veel initiatieven voor woningbouw. Voor de periode 2010-
2020 gaat het om ca. 3000 woningen waarvoor min of meer concrete plannen
bestaan. Het gaat dan niet alleen om uitbreidingsnieuwbouw, maar ook om
vervangende woningbouw in het kader van herstructurering van de
woningvoorraad. Delftlanden heeft een belangrijk aandeel in de toekomstige
woningproductie. Hieronder volgt een selectie van een aantal
nieuwbouwprojecten, die in verkoop en/of in aanbouw zijn in de gemeente.

Aan de Wilhelminastraat in het centrum van Emmen ontwikkelt Lefier "De oude
drukkerij” een complex met 52 appartementen. De appartementen worden rond
de jaarwisseling 2010/2011 opgeleverd. Het betreft een complex met 26 huur- en
26 koopappartementen. Vanwege de moeizame koopmarkt worden de
koopappartementen nu ook te huur aangeboden.
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Oude Drukkerij o ) inister Kanstate v

Een ander project in het centrum van Emmen is de “Minister Kanstate” aan de
Minister Kanstraat in Emmen. Dit project bestaat uit 18 duurdere appartementen
met 2 of 3 slaapkamers en een parkeerkelder onder het gebouw. Domesta gaat 8
appartementen verhuren. De overige appartementen zijn nu in de verkoop. Voor
de bouw hebben Rijk en gemeente stimuleringsgelden woningbouw ingezet (zie
hoofdstuk 3 voor een nadere toelichting).

In de Delftlanden ligt naast gemeentelijke bouwkavels ook projectmatige
nieuwbouw in de etalage. Hieronder een impressie. Op de afbeelding links zijn
starterswoningen te zien, die gebouwd worden aan de Rozenbottel. De woningen
hebben een verkoopprijs vanaf € 166.950. Ook voor dit project zijn
stimuleringsgelden ingezet. Op de afbeelding rechts staan twee-onder-een-kap-
woningen aan de Bernagietuin en Kloostertuin met een v.o.n.-prijs vanaf

€ 235.000.

Emmen, Delftlanden

In de andere kernen van de gemeente worden vooral kavels uitgegeven. Een
voorbeeld van projectmatige bouw is het “Schip II” in Klazienaveen. In dit project
worden naast winkels woningen gerealiseerd: 16 eengezinshuurwoningen en 12
koopwoningen op het tweede maaiveld. Domesta brengt de huurwoningen op de
markt. De oplevering is gepland rond augustus 2011.

Klazienaveen, Schip 2
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2.6. Onttrekkingen (sloop)

De gemeente meldt ieder kwartaal aan het CBS hoeveel woningen er aan de
woningvoorraad worden onttrokken. Bij onttrekkingen aan de woningvoorraad
gaat het meestal om sloop van woningen, maar er kan ook sprake zijn van
samenvoeging van woningen, onbewoonbaarverklaring, brand en
bestemmingswijziging. Hieronder volgt een overzicht van de onttrekkingen in de
periode 2000-2009.

Grafiek
Onttrekkingen van woningen, 2000-2009
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Bron: VRG/Wave

Wat opvalt, is dat in 2008 en 2009 minder woningen aan de voorraad zijn
onttrokken dan in de jaren daarvoor. Er zijn vooral minder huurwoningen
gesloopt.

2.7. Ontwikkeling woningvoorraad 2005-2009

Op grond van de Strategienota, naar 120.000 inwoners in 2020 had in de periode
2005 tot en met 2009 had de woningvoorraad gemiddelde met 640 woningen per
jaar moeten groeien. Een toename met ca. 3.200 woningen. Deze aantallen zijjn
niet gehaald.

In de tabel op de volgende pagina is de ontwikkelingen van de woningvoorraad
voor de periode 2005 tot en met 2009 weergegeven.
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Tabel

Ontwikkeling woningvoorraad gemeente Emmen, 2005-2009

toevoegingen | onttrekkingen | groei voorraad
2005 515 -82 433
2006 360 -143 217
2007 537 -164 373
2008 227 -77 150
2009 236 -45 191
totaal 1875 -511 1364

Bron: VRG/Wave

De gemiddelde bruto jaarproductie was de afgelopen vijf jaar 375 woningen. De
gemiddelde netto jaarproductie was (afgerond) 273 woningen.
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3. Activiteiten wonen 2009

Er zijn in 2009 een aantal onderwerpen op het beleidsterrein wonen verder
uitgewerkt. In dit hoofdstuk wordt daarvan verslag gedaan; beleidsproducten en
activiteiten worden benoemd en kort toegelicht. Van de activiteiten wordt ook
vermeld of zij zijn afgerond of in 2010 worden vervolgd. De activiteiten zijn te
rubriceren in een aantal thema’s: onderzoek & beleidsvoorbereiding; afspraken &
relatie corporaties; stimuleringsmaatregelen woningmarkt; gebiedsontwikkeling
wonen; promotie wonen; contacten woonconsumenten.

3.1. Onderzoek en beleidsvoorbereiding

Onderzoek demografisch ontwikkelingen Zuidoost Drenthe

Samen met de gemeenten Borger-Odoorn, Coevorden, Aa en Hunze en
Westerveld en de provincie Drenthe is door Companen een verkennend
onderzoek uitgevoerd naar de “Demografische ontwikkeling Oost-Drenthe en
Westerveld: sturen op woon- en leefkwaliteit”. Aanleiding voor het onderzoek zijn
de eerste tekenen van afnemende bevolkingsgroei en bevolkingsafname in
Drenthe en de behoefte vroegtijdig in te spelen op deze bevolkingsontwikkeling.
Het onderzoek heeft zich gericht op de volgende vraag: Wat is het effect van
demografische ontwikkelingen voor de thema’s wonen, bereikbaarheid en arbeid
voor de kernen in Oost-Drenthe en Westerveld. In kaart gebracht zijn de
bevolkingsontwikkeling tussen 1999-2008, de ontwikkeling van de WOZ-waarde
tussen 1999-2007, top-4 van voorzieningen op 1-1-2009, bereikbaarheid,
inkomenspositie en werkgelegenheid. Voor een aantal thema’s is ook een
toekomstperspectief geschetst. Dit alles heeft geresulteerd in
kernenkansenkaarten die een indicatie geven van de mate waarin kernen kansrijk
zijn in het vasthouden van de eigen inwoners en/of het aantrekken van mensen
van buiten de gemeente. De uitkomsten uit het onderzoek worden in 2010 ter
kennisgeving aan de raad aangeboden en vormen een van de onderleggers voor
de nieuwe woonvisie.

Verhuisketenonderzoek

Samen met Lefier, Domesta en Woonservice is de gemeente opdrachtgever
geweest voor een verhuisketenonderzoek. KAW Architecten en Adviseurs heeft dit
onderzoek uitgevoerd. Het onderzoek heeft zich gericht op verhuisbewegingen
door bewoners uit Emmen naar de gerealiseerde nieuwbouw in wijken en dorpen
van Emmen en naar de verhuisbewegingen naar de vrijkomende bestaande
woningen. Het doel van het onderzoek was inzicht krijgen in de herkomst van
bewoners van nieuwe woningen en de relatie tussen nieuwbouw en de bestaande
woningvoorraad. Het onderzoek is kwantitatief geweest, dat wil zeggen dat alleen
databestanden zijn gebruikt. De bron hiervoor was de GBA. Het onderzoek is
begin 2010 afgerond en vormt input voor de nieuw op te stellen woonvisie.

Het onderzoek betreft de periode 2003 t/m 2008 en omvat ca. 1600
verhuisbewegingen naar een nieuwbouwwoning (eerste schakel) en ca. 1100 naar
een vrijkomende bestaande woning (tweede schakel). Het aantal verhuizingen
naar de tweede schakel is altijd lager, omdat een aantal huishoudens bij
verhuizing geen lege woning in de gemeente achterlaat. Dit kan zijn omdat
mensen instromen vanuit een andere gemeente, vanwege echtscheiding of omdat
een kind het huis verlaat om zelfstandig te gaan wonen. In het onderzoek is geen
onderscheid gemaakt tussen huishoudens die al lange tijd ergens wonen en
huishoudens die van elders komen en in afwachting van de oplevering van hun
nieuwe woning tijdelijk een woning in de gemeente huren.
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De belangrijkste conclusies uit het onderzoek zijn voor de eerste schakel:

e Nieuwe woningen worden vooral door huishoudens uit de gemeente
betrokken. In de kern Emmen is het aandeel Emmenaren 80% en in de
kleinere kernen is het aandeel 85%. Dit betekent dat 15-20% van de
huishoudens die een nieuwbouwwoning hebben betrokken (direct) van elders
komt.

e Huishoudens die een woning in de Delftlanden hebben betrokken komen
relatief vaak uit Rietlanden en Parc Sandur (38%); 18% van de huishoudens
in Delftlanden is afkomstig uit de herstructureringswijken van Emmen
(Angelslo, Bargeres, Emmermeer, Emmerhout en Emmerschans).

e De nieuwbouw in de herstructureringswijken wordt vooral betrokken door
huishoudens uit diezelfde wijken (62% van de woningen).

e De grootste groep huishoudens die vanuit de dorpen naar een
nieuwbouwwoning in Emmen verhuist, valt in de leeftijdscategorie 55+.
Huishoudens die Emmen verruilen voor een dorp bevinden zich vooral in de
leeftijdscategorie 30-55 jaar.

De belangrijkste conclusies voor de tweede schakel zijn:

e Vrijkomende woningen in de herstructureringsgebieden worden voor 45%
betrokken door huishoudens afkomstig uit die herstructureringsgebieden. In
het centrum van Emmen is 34% van de huishoudens die een vrijkomende
bestaande woning betrekt afkomstig uit een van de herstructureringswijken.

e In de bestaande bouw wordt 30% van de vrijkomende woningen (tweede
schakel) betrokken door huishoudens uit andere gemeenten. In de dorpen ligt
dit percentage op 35%. In Emmen zijn Rietlanden/Parc Sandur en de
herstructureringswijken de plekken waar relatief veel huishoudens van buiten
instromen.

Onderzoek Wonen en Leefbaarheid

In 2009 is de voorbereiding gestart voor de uitvoering van het Onderzoek Wonen
en Leefbaarheid 2010. Dit onderzoek is in het voorjaar van 2010 uitgevoerd door
onderzoek- en adviesbureau Companen. De gemeente en de corporaties zijn
gezamenlijk opdrachtgever. Doel van het onderzoek is de mening van bewoners
op het gebied van leefbaarheid en veiligheid te meten en inzicht te krijgen in hun
woonwensen. Het onderdeel leefbaarheid en veiligheid is in het onderzoek
opgenomen in het kader van het Grote Steden Beleid (GSB). De
onderzoeksresultaten op dit gebied zijn belangrijk voor het afleggen van
verantwoording in het kader van dit GSB. De uitkomsten voor het wonen vormen
een belangrijke onderlegger voor de nieuw op te stellen woonvisie, waarmee in
het najaar van 2010 word gestart.

Huisvestingsverordening

In 2009 is gewerkt aan het opstellen van een huisvestingsverordening. De
verordening heeft betrekking op het omzetten van zelfstandige naar
onzelfstandige woonruimte (kamerverhuur). Hiervoor moet in de toekomst een
vergunning worden aangevraagd. Dit om te voorkomen dat kamerverhuur leidt
tot onveilige situaties voor de bewoners en tot ongewenst woongedrag/overlast.
Om een prettig en goed leefklimaat te houden is het aantal kamerverhuurpanden
in een straat aan een maximum gebonden, namelijk niet meer dan 10% van de
panden met eenzelfde postcode. In november 2009 is een inspraakavond
gehouden. Mede op basis van de inspraakreacties is de verordening aangepast. In
september/oktober 2010 wordt de verordening ter vaststelling aangeboden aan
de gemeenteraad.
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3.2. Afspraken en relatie corporaties

Lokaal Akkoord

Gemeente en corporaties hebben hun gezamenlijke ambities verwoord in het

Lokaal Akkoord 2010-2014. De kern is dat gemeente en corporaties willen

samenwerken aan de verbetering van de kwaliteit van het wonen in de gemeente

Emmen. Het Lokaal Akkoord geeft handen en voeten aan deze uitwerking.

Hiervoor zijn een aantal ambities benoemd, die hieronder worden beschreven.

o Kwaliteitsversterking in de bestaande wijken en dorpen en groei van de
woningvoorraad. Thema’s hierbij zijn huisvesting van de doelgroep van beleid,
woningvoorraad & monitoring, energie & duurzaamheid en de particuliere
voorraad.

o Verbetering van de woonomgeving en het voorzieningenniveau. Hierbij zijn de
thema’s: bestaande fysieke omgeving; wonen, welzijn & zorg; bijzondere
doelgroepen; maatschappelijk vastgoed.

e Een vernieuwde en verhelderde indeling van taken. Hierbij horen de volgende
thema’s: rolverdeling tussen de partijen; financiéle uitgangspunten;
procesafspraken.

In 2010 worden de in het Lokaal Akkoord benoemde ambities en thema'’s verder
uitgewerkt in jaarprogramma’s en/of de nieuw op te stellen woonvisie.

3.3. Stimuleringsmaatregelen woningmarkt

Fonds herstructurering

In 2009 heeft de gemeenteraad bij de vaststelling van de begroting voor 2010
binnen het budget van € 10 miljoen voor de bestrijding van de economische crisis
€ 3 miljoen vrijgemaakt voor een fonds herstructurering woningbouw. Dit fonds is
bedoeld om het overaanbod van woningen aan de onderkant van de woningmarkt
te verminderen en verpaupering voor te zijn en aan te pakken. In 2010 wordt de
inzet van het Fonds verder uitgewerkt en ter besluitvorming aangeboden.

Stimuleringsgelden woningbouw

Het Rijk heeft in 2009 en 2010 in drie tranches € 395 miljoen beschikbaar gesteld
voor het opstarten/stimuleren van woningbouwprojecten, die door de crisis stil
dreigden te vallen. De gemeente Emmen heeft voor alle tranches projecten
ingediend. Voor de ingediende en gehonoreerde projecten heeft de gemeente ook
zelf subsidie beschikbaar gesteld.

In de eerste tranche ging het om de bouw van 48 starterswoningen in Delftlanden
en 52 appartementen aan de Wilhelminastraat (Oude Drukkerij). In de tweede
tranche gaat het om 48 woningen in vier projecten. Van deze projecten bevinden
zich drie in Delftlanden. De derde tranche betreft een project van 10
startersappartementen in het winkelcentrum Emmerhout.

VROM-startersleningen

Emmen verstrekt via het Stimuleringsfonds Volkshuisvesting (SVn)
startersleningen aan starters op de koopmarkt. Dit zijn huizenkopers die nog niet
eerder eigenaar van een woning zijn geweest. De starterslening kan zowel voor
een nieuwbouwwoning als voor een bestaande woning in de gemeente Emmen
worden aangevraagd en is maximaal 20% van de verwervingskosten. De woning
mag inclusief kostenkoper en verbeterkosten maximaal € 175.000 kosten. VROM
financiert vanaf mei 2007 50% per toegekende starterslening. In mei 2010 is
VROM gestopt met de medefinanciering.
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In de periode mei 2007 tot en met december 2008 zijn 28 leningen aangegaan.
voor een bedrag van € In 2009 zijn 4 aanvragen gedaan voor een starterslening.
Er zijn 3 startersleningen toegekend en 1 is geweigerd. De gemiddelde bijdrage
voor 2009 is € 27.884. Eind 2009 waren in totaal 31 startersleningen verstrekt.
In de periode januari tot en met mei 2010 zijn 19 aanvragen voor
startersleningen binnen gekomen bij de gemeente; hiervan zijn 12 toegekend.

Tabel
Financieel overzicht verstrekte VROM-startersleningen
aantal leningen totaal bedrag verstrekte leningen
mei 2007 t/m december 2008 28 €776.780
2009 3 € 83.653
januari t/m mei 2010 12 €407.125
totaal 43 € 1.267.558

De gemeente en VROM financieren elk de helft van de in de periode mei 2007 tot
en met mei 2009 verstrekte leningen. Dit betekent dat de gemeente voor een
bedrag van € 633.779 aan VROM-startersleningen heeft uitstaan.

In de maanden juni, juli en augustus 2010 zijn 13 aanvragen voor een
starterslening gedaan. Eind augustus waren hiervan 9 toegekend, waren 3 in
behandeling en was er 1 afgewezen. Voor deze leningen is geen cofinanciering
door VROM beschikbaar.

3.4. Gebiedsontwikkeling wonen

Algemeen

Gezien de huidige ontwikkelingen op de woningmarkt en de veranderende
demografische context is het nodig alle woningbouwplannen en
woningbouwinitiatieven tegen het licht te houden. Deze exercitie staat voor 2010
op het programma.

Europan

Samen met woningcorporatie Lefier heeft de gemeente Emmen eind 2008 een
locatie beschikbaar gesteld voor de prijsvraag Europan 2009. De locatie is de
Buitenweg en omgeving in Emmen, waarvoor jonge architecten uit heel Europa
een stedenbouwkundige visie en een architectonische uitwerking konden maken.
In totaal hebben 42 jonge architecten plannen ingediend. In januari 2010 zijn de
prijswinnaars bekend gemaakt. Voor Emmen hebben Marco Galasso uit Italié en
Timur Shabaev uit Rusland de prijs gewonnen. De gemeente, Lefier en Europan
werken het plan van deze beide architecten nu verder uit.

Vaarweg Erica-Ter Apel

Bureau Middelkoop en Artgineering hebben de ontwikkelingskansen langs de
vaarroute Erica-Ter Apel onderzocht. Specifiek is gekeken naar aanvullingen op
het reguliere woningbouwprogramma van de gemeente. Er is gezocht naar
mogelijkheden voor het ontwikkelen van bijzondere watergerelateerde
woonmilieus, waar mogelijk in combinatie met recreatie en werkprogramma. Eind
2009 is het onderzoek afgerond.

Gruunkampen

In mei en november 2009 zijn informatieavonden gehouden voor
uitbreidingsnieuwbouw in Weerdinge, het plan Gruunkampen II. Met aanwezigen
zijn twee mogelijke inrichtingsvarianten besproken. Ook is de interesse voor een
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kavel gepeild. In 2010 wordt het plan verder uitgewerkt en worden
geinteresseerden benaderd.

Collectief particulier opdrachtgeverschap

De stichting SIR55 heeft in 2009 geprobeerd een woningbouwproject volgens het
principe van collectief particulier opdrachtgeverschap te ontwikkelen in de
Delftlanden. SIR55 staat voor Stichting Initiatieven Realisatie 55+ Woningbouw
en beoogt meer invloed en zeggenschap krijgen over de eigen woning en
woonmilieu voor 55-plussers. Dit wordt bereikt door bouwen in (collectief)
particulier opdrachtgeverschap. SIR55 is een professionele
consumentenorganisatie met een bouwbureau dat de procesbegeleiding bij
projecten verzorgt. Begin 2010 bleek dat er onvoldoende belangstelling is voor
het project van 4 bungalows in de Delftlanden.

3.5. Promotie wonen

Proef wonen

Emmen heeft in het kader van de marketingcampagne Emmen/Delftlanden het
weekend van 25 t/m 27 september 2009 meegedaan aan het project “proef
wonen”, een initiatief van de Emmense makelaar Jaap ten Hoor en Marketing
Drenthe. Dertig gezinnen van buiten Drenthe hebben in dit weekend een te koop
staand huis in de provincie bewoond en deelgenomen aan een speciaal voor hen
opgesteld programma. De reacties waren positief. In 2010 wordt een vervolg
georganiseerd met als thema “proef leven”, waarbij ook aandacht is voor werken
(banen voor hoog opgeleiden).

WWW. dremhe.nl/proefwonen

=

Overige activiteiten

Naast het project “proef wonen” zijn meer activiteiten ontplooit om Emmen als
woongemeente te promoten. Deze activiteiten zijn uitgevoerd in het kader van de
marketingcampagne Emmen/Delftlanden. De volgende campagnemiddelen zijn
ingezet: radiocampagnes; billboards in de Randstad; "Emmen-tram” in Den Haag
en Rotterdam; Woonmagazine eMMen Maakt meer mogelijk; bezoek van
woonbeurzen; stempelpost fietsvierdaagse; advertenties; maisdoolhof.

In de “Rapportage marketing campagne Emmen-Delftlanden 2008-2009” wordt
uitgebreid verslag gedaan van de activiteiten en zijn de activiteiten geévalueerd.
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3.6. Contacten woonconsumenten

Vrouwen Advies Commissie Wonen

In februari 2009 is het jaarlijkse bestuurlijk overleg tussen VAC en de gemeente
geweest. In dit overleg zijn het jaarverslag 2008 van de VAC en de
WoonKwaliteitOnderzoeken die de VAC in 2008 heeft uitgevoerd besproken. De
VAC is ook in 2009 financieel ondersteund door de gemeente met een subsidie

van € 1500.
Huurdersfederatie

Met de Huurdersfederatie is regulier contact geweest. De contacten hebben in het
teken gestaan van de toekomst van de Huurdersfederatie.
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